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6月4日下午（距离截止日前1天），深圳高级中学南校区（下称深高南）学位降级
风波中的的报名家长与香蜜湖街道办、福田教育局进行了最后一次座谈，会上宣读
了福田教育局给深高南的回函，称根据国土部门认定，泰安轩、泰康轩、竹园小区
类型为一类，其他小区（安华小区、杭钢大厦、中国有色大厦、泰然公寓、财富广
场）为三类。

这是目前的最终结果。

《每日经济新闻》记者获悉，财富广场27位报名家长中，只有1位按三类标准重新
提交了材料信息。

6月4日的学位申报系统 业主提供
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财富广场挂牌价 信息来源：链家

实探均价10万/平的老旧单身公寓

6月6日，《每日经济新闻》记者实地探访了卷入学位降级风波的小区。

近两年，深圳教育资源紧张，在学位申请的资格审核阶段就已经开始“查实际居住
”，尤其是今年。

福田、南山、罗湖、坪山、光明、龙华6区发布明确通知，申请学位需要实际居住
，同时会有工作人员上门核查实际居住，核查发现未实际居住的，将采取取消申请
资格等措施，这在某种程度上堵住了部分家长靠“买租赁”申请学位的非正常途径
。与此同时，深圳早年的名校学位房不少土地属性不是很明确，有众多“历史遗留
问题”，因此福田这样的结果，也让其他区买下类似房产的业主开始担心。

《每日经济新闻》记者在采访中获悉，今年早些时候，曾有部分家长向深高方面投
诉，这些家长，是“购买正式住宅商品房，花了1000多万的那些人”，由于担心分
数不够，因此早早跟教育局提出，应该优先招收住宅商品房的，而那些二三十平方
米单身公寓不属于住宅商品房。

深高方面向福田区教育局提出问询，得到的答复是，暂时按照三类的标准对这些小
区进行招生。

而中介小朱的介绍，也在某种程度上印证了部分网友的猜测和实际居住政策的实施
：深高南学位有限，片区内有更符合申请学位的社区，用地性质为一般住宅用地，
房屋类型为住宅，且有实际居住。
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被降级的小区 每经记者 甄素静 摄

这其实与车公庙片区早期规划有关。《深圳市福田区分区规划（1998～2010）》
文件显示，车公庙曾规划成工业区，早期，深圳的城市规划严格区分工业区、商业
区和居住区，后来对部分土地用途进行了更改，建起类似职工宿舍等连片的居住功
能区。

小朱的介绍也与之相互印证，泰然公寓之前房产证上的房产用途是住宅用地，但20
04年的房产证上则变成了工业用地，用途变成了单身宿舍。这之后业主们仍能锁定
深高南学位，直到今年学位降级事件爆发。他所在的群，每天还有人讨论可行办法
，继续申诉。

降学位当日即挂牌、个别房源降价60万急售

除了以宿舍呈现的泰然公寓，有色大厦、财富广场等目前有大量公司入驻外，安华
小区则保留着它工业区的大部分样貌。

法定图则上，财富广场显示是“C5”，商业性办公用地；有色大厦、杭钢大厦，法
定图则上显示是“C2”，商业性办公用地；安华小区显示土地是“M1”，一类工
业用地。
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降级事件发生前，奔着深高南学位买入这些物业的家长不在少数。现在，财富广场
还位列在香蜜湖片区热搜小区榜第一名，泰康轩则是车公庙成交小区榜TOP2。诸
葛找房数据显示，财富广场、泰然公寓90天内成交均为16套。

杨城介绍说，学位降级事件发生后，小区成交少了，但挂盘房源和价格均未出现大
的变动。目前财富广场在售房源53套、泰然公寓在售房源为40套。

《每日经济新闻》记者留意到，就在9天前，也就是事件爆发当天，财富广场便新
上了1套房源，报价600万元，单价超过12万元/平方米。

被降级的小区 每经记者 甄素静 摄

距截止期不到6小时被告知“初审不通过”

我们回顾一下这件事的始末。

5月26日～29日18时，是深圳市福田区小升初报名信息初次审核时间，但5月29日
中午时分，韦泉收到了深圳高级中学发来的“初审不通过”信息反馈。

韦泉瞬间懵了，他觉得自己不能接受这个事实。花重金买的学区房，临信息审核截
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止期前几个小时，突然被告知孩子不能上重点学校了？

韦泉所在的小区便是财富广场，与他有类似遭遇的还有上述泰安轩、泰康轩、竹园
小区、安华小区、杭钢大厦、中国有色大厦、泰然公寓这7个小区的业主。

反馈中的“不通过”，是指深高小升初初审未通过这8个楼盘业主提交的信息，原
因是它们不具备第一类生源要求具备住宅用途商品房的条件，无法出示住宅用途商
品房相关证明。这8个小区由第一类（80分）降至第三类（70分）。

而过去20多年甚至更长时间，这些楼盘的积分标准是没有变的，是按一类生源计算
的，这也是韦泉去年重金在此置业的唯一因素。

根据多位业主的描述，6月1日下午，8个小区的业主集体来到福田区教育局门口，
希望能得到明确回应。后来每个小区派了5位代表进去谈判，这一轮的结果是，泰
安轩、泰康轩和竹园小区的土地性质是住宅，可以通过审核，也就是这些业主的孩
子依然可以如愿就读深高南。但其余5个小区由于土地性质存瑕疵，附带有商业或
工业用地，教育局没有明确回复可以顺利通过审核。

当日晚间，部分业主和深度焦虑的家长在福田区教育局门口久久不愿离去。

只有1位家长按三类重新填报了信息

6月2日，包括韦泉在内的5个小区业主代表再次来到福田区教育局，教育局局长主
持会议并答疑，国土局负责人参与会议并解释了关于商住地的教育匹配建议。

据《每日经济新闻》记者收到的谈判视频片段，主要观点是这样的：第一，单身公
寓是不配备学位的，这里的单身公寓指的是在工业用地、商业用地、办公用地、混
合用地上建设的单身公寓、单身宿舍；第二，住宅用地的单身公寓是配备学位的，
所以泰安轩、泰康轩、竹园小区就顺利通过审核了；第三，如果无其他居住房产，
为保障适龄儿童受教育的权利，建议教育局对其学位需求进行统筹，尽量安排就近
入学。

但非住宅用地的，教育局方面一直没有给一个准确的回复。韦泉的描述是，“教育
局的人后来说不清楚”，这在现场视频中也得到了印证。

韦泉表示，福田区教育局方面在会上称依据福田规划局复函，认定涉及的几个小区
非住宅商品房，不符合一类积分条件。但业主们向福田规划局要求查看该认定函件
时，该局表示从未对此出具过任何认定材料。
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“我们业主自己去规划局申请给出小区土地和房屋用途的认定，目前只是受理了，
但表示要7月31日才给结果。在国土部门尚未公开对有疑问的房产类型出具相关说
明的情况下，教育局单方面取消了这些学位房一类入学的资格，被划入三类。问题
的表象是学位紧张，今年招生630个，但去年已经超过1000人报名。如果按买房时
间算积分的话，一定有一些学生被分流。”

6月5日，韦泉又收到了一条信息，内容是“根据核查的相关房产土地用途及房屋用
途情况，认定您的房产入学申请积分按特殊房产标准计算”，而提交材料的截止日
期也是6月5日。也就是说，这5个小区的房子，依旧按第三类标准计算。

对于这样的情况，韦泉和财富广场的业主，以及其他4个申诉未成功小区的业主是
不服的。

韦泉向《每日经济新闻》记者表示，现在核心点是教育局通过土地性质、房屋性质
来判断是不是住宅。其中房屋用途我们这8个小区都是单身公寓为主，这点教育局
明确了，根绝规划局的认定是居住用的，没有疑问。我们小区是1999年盖的，原始
土地性质是商住混合用地，即C1+R3（C指商业，R指住宅，英文简称），按照《
深圳市建筑物规划标准》是指住宅大于商业的建筑。虽然根据2009年深圳市公布的
农科中心法定图则，2004年这个地块被重新规划为商业C类，但文件同时也说明了
保留历史原状。

财富广场的业主们认为，土地性质和房屋用途这两点，均没有疑问。

有业主坦言，“明明知道这个地方学位不够，为什么新建的小区不配学校，要把我
们踢出去，要来抢我们的资源？”

“我们的房子从住宅变成特殊房产，如果单身公寓不属于住宅，为何限购限贷，并
且还可以申请公积金贷款？”

6月7日，《每日经济新闻》记者获悉，财富广场27位报名家长，仅有1位重新填报
，其他家长均未重新按三类选择。

每日经济新闻
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