
智行理财网
贷款 容易 银行(贷款容易贷吗)

一、

房地产成就了众多“千亿”“百亿”级别富翁，是全球财富的主要来源。

中国地产大亨顺应我国房地产业波澜壮阔的发展潮流，智慧+胆识+运气，风云际
会最终成就了自己一番盛世伟业。

二、

房地产业是个烧钱的行业，圈地和盖房资金量需求巨大，加上周期长，资金回笼慢
且风险大，“闹钱荒”是每个房
企都曾经历过的。不时有跑马圈地的房企老板因扩张失据、上天台数星星的案例。
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民间高利贷利率是银行贷款利率的10～20倍

还有没有其它的融资办法？

四、

有！

房企金宝公司冥思苦想，终于找到了一条省钱的融资路子：银行按揭贷款。

                                    2 / 7



智行理财网
贷款 容易 银行(贷款容易贷吗)

即是自行找人来签订合同“
购买”公司的房产，并用该房产抵押贷款，然后使用贷款资金继续投资经营。

                                    3 / 7



智行理财网
贷款 容易 银行(贷款容易贷吗)

即以假按揭骗取银行贷款。

金宝公司冒用公司员工、保安员、装修工人，甚至包括司机、厨师等多人或社会人
员来充“人头”，并先后同上述人员
签订虚假购房合同
，共涉及金宝花园别墅及金宝花园酒店式公寓
共109套（其中涉及此
后虚假诉讼的为67人94套房产），并
以虚假购房人名义从多家银行骗取按揭贷款供公司使用，共计人民币19亿元。

过程中，找人伪造相关公司、企业的印章，然后在伪造的资信证明上加盖。随后公
司工作人员带着虚假购房人去银行面签，到房管局网签，以及到国土局备案。

得到银行输血，金宝公司得以正常经营，在1年～3年计划的周期内资金顺利回笼，
并按贷款合同约定时间节点分期偿还银行贷款。

五、

还清银行资金
后，金宝公司接下来要做的
就是解除原虚假购房合同，让房屋产权从法律形式上“回归”金宝公司。

通过二手房交易形式来解除，但房屋产权证
没有办理，有诸多障碍，加之税费高，不是优选。

经多方了解，解决办法有二：一是房屋买卖双方（预购人、经公证委托的受托人 V 
开发企业
）共同到房管局现场要求解除购房合同，由于原购房人很多离开公司已无法找到或
者本身就是虚假的，因此该方法不可行；

二是持法院或仲裁机构生效判决或裁决，买卖双方可以单方
到房管局直接办理解除合同备案手续。

走仲裁还是走法院诉讼？

六、

因仲裁裁决的执行也绕不开法院，公司决定直接走法院诉讼程序，但前提是需要“
搞定”法官。
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成批次共同诉讼
，涉案金额大的情况下，为了不引起他人怀疑，被告要尽量到庭应诉。马维增办案
时灵活对待：凡公司能够“控制”购房人的诉讼，公司就作为原告起诉；购房人已
经离开公司或者根本就是虚构的购房人，公司就做被告应诉。

4名法官未抵制住诱惑，做了金钱的俘虏
，
帮助金宝公司操纵假案，亵渎了法官的职责，马维增等人最终被以受贿罪判处11年
不等的有期徒刑。
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至于金宝公司在银行骗取的贷款发案时悉数偿还，未予追究。私以为这正如集资不
暴雷，一般不予主动追究一样，算是对民企创业融资的最大支持了！

最终，金宝公司、姚文剑以单位行贿罪被追究刑事责任。
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